
开平市长沙街道幕沙路 77-85号周边房屋征

收项目产权调换房屋选取实施办法

(住宅类）

　　为进一步做好开平市长沙街道幕沙路 77-85号周边房屋

征收与补偿安置工作，确保征收补偿产权调换房选房公平、

公正，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《开平市

人民政府关于开平市长沙街道幕沙路 77-85号周边房屋征收

项目征收与补偿方案》（以下简称《方案》）等有关规定，

结合本项目征收工作的实际情况，制定本办法：

　　一、适用范围

本办法适用于本项目范围内国有土地上房屋征收补偿

中与征收部门签订《房屋征收与补偿协议书》（以下简称

《补偿协议》）且协议中明确选择产权调换补偿安置方式的

住宅类房屋被征收人。

二、抽签公告

    产权调换房抽签、选房开始时间定于 2023 年 11 月 02

日。征收部门在产权调换房抽签、选房日前 15 日，在项目

征收范围内公告本实施办法并送达给被征收人。

三、住宅用房产权调换房选房原则

根据“公开、公平、公正”的总体要求实施产权调换房

选房。征收部门应提供总量不少于参加选房的所有被征收人

可安置套内建筑面积总和的产权调换房房源。被征收人结合

自身安置套内建筑面积情况，按“面积就近”的原则确定产



权调换房，具体规定如下：

（一）产权调换房屋面积的确定

1、以核定的被征收房屋套内建筑面积按照 1:1的原则进

行产权调换；

2、被征收人在约定的时间内与征收部门签订《补偿协议》

的予以奖励，给予奖励的面积为核定房屋套内建筑面积的

10%。

综上所述面积相加后为被征收房屋可用于产权调换的房

屋总套内建筑面积。

（二）产权调换房屋配对

按照“面积就近”的原则进行产权调换房户型配对，配

对户型及户型图。（详见附件）

四、产权调换房面积差额结算

房屋征收部门按“面积就近”原则提供产权调换房，由

被征收人选择进行产权调换。产权调换房的套内建筑面积和

被征收房屋可用于产权调换房屋总套内建筑面积差异部分，

需补清房屋差价。

1、产权调换房的套内建筑面积大于被征收房屋可用于

产权调换总套内建筑面积的，由被征收人增购。增购毛坯房

的套内建筑面积在 5平方米（含 5平方米）以下的单价为 6000

元/平方米，增购毛坯房的套内建筑面积在 5 平方米以上的

单价按照该楼盘（峰公馆，开平市长沙街道长清路 1号地块）

安置楼宇取得预售许可证之日起 30天内（含第 30天）网签

均价计算。超出可安置套内建筑面积部分应缴纳的税费，按



照相关规定执行。 

2、产权调换房套内建筑面积少于被征收房屋可用于产

权调换总套内建筑面积的，按套内建筑面积 6000元/平方米

补回给被征收人。

五、选房

　　被征收人产权调换房的定位，必须通过抽签的方式确定。

抽签由开平市公证处公证员现场公证，开平市长沙街道南岛

居委会工作人员、开平市长沙街道办事处人大代表共同见证。

产权调换房定位的先后顺序为：第一轮抽签按合同签约的顺

序号由小到大→第二轮抽签按合同签约的顺序号由小到大。

被征收人因未办理相关手续或因个人原因未能参加首轮抽

签的，视为被征收人放弃首轮抽签选择产权调换房权利，由

征收部门另行安排时间抽签确定产权调换房房号进行调换

安置。若第二轮抽签亦未能参加抽签的，由征收部门直接安

排产权调换房予以安置。

（一）现场看房

被征收人应当在抽签前 15 日内，联系征收部门工作人

员预约前往查看产权调换房房源情况以及预约现场看样。

了解房源时间：工作日 8:30-12:00，14:30-17:30

联系电话：0750-2170099  联系人：梁小姐、谭小姐

工作地点：开平市长沙街道办事处南岛锦绣苍江南岛片

区网格管理驿站。

（二）选房告知

征收部门在产权调换房抽签、选房日前 15 日，在项目



征收范围内公告本实施办法并送达给被征收人。被征收人应

在抽签选房前办妥补充协议、委托等手续。

　　（三）抽签人员资格确定

　　原则上必须被征收人本人参加，如本人有充分理由确实

无法到场的应办理相关委托备案手续，具体规定如下：

　　1、被征收人本人参加的，应随身携带本人身份证原件

参加抽签；

　  2、被征收人委托他人参加抽签的，应当在产权调换房

抽签前签订抽签委托书，抽签当日凭委托书及被委托人身份

证原件和委托人持委托书及身份证的照片参加抽签；

　  3、被征收人去世的，经征收补偿协议涉及的签约人员

（无完全民事行为能力人由其法定监护人代理）共同协商确

定被委托人，应当在产权调换房抽签前签订抽签委托书，抽

签当日凭委托书及被委托人身份证原件参加抽签；

    4、每一间被征收房屋，仅可指定一人参加抽签。

六、抽签方式及具体抽取实施办法

（一）抽签方式

以签约时间为准，按照产权调换房户型大小分组（从小

到大），每组的抽签人以签订《补偿协议》时间的先后依次

确定抽签顺序。先通过抽签方式确定各抽签人选房顺序号，

再按选房顺序号（由小到大）依次由抽签人选定产权调换房

房号。

（二）产权调换房具体抽取实施办法

征收部门在透明的抽签箱内放置密封的标签球，标签球



内置印有特殊识别号码的纸条，识别号码从 01---XX。标签

球的数量根据当次选取该户型被征收人的数量确定。被征收

人按补偿协议顺序号由小到大分组抽取。抽签时采用轮流叫

号方式抽签，每人每次只能抽取一个标签球，抽取后由抽签

人自行打开并向公证人员展示并宣读抽取出来的号码数，并

现场签名确认。若经三次叫号未能上台抽签的，将自动轮号

到下一个号码，待本轮抽签结束后再进行补叫抽签，若再次

叫号三次仍未上台抽签的，视为放弃本次抽签资格。

待当轮次的被征收人抽取选房顺序号后，按照抽签所得

的顺序号由小到大依次确定产权调换房房号，被征收人确定

产权调换房房号时间不得超过 5 分钟，若超过确认时间的将

由下一位优先选择确定产权调换房房号。被征收人确定调产

权调换房房号后在公证人员的监督下签订《产权调换房房号

确认书》，并加盖指模。征收部门应当现场公布被征收人选

房情况，前一被征收人选取产权调换房后，之后的被征收人

不得重复选择该产权调换房房号。

抽签完成后，征收部门应当场公布抽签及产权调换房选

取结果，并及时予以公布。

　　七、结算及交房

产权调换房全部确定后，被征收人应在抽签选定产权调

换房后 5 个工作日内与征收部门签订《产权调换房安置合

同》，并按照合同约定结清款项。签订合同后，征收部门应

当按照合同约定的时间将产权调换房屋钥匙移交给被征收

人。



八、产权调换房证件办理

1、产权调换房产权证由征收部门按照市不动产登记局等

部门要求代为办理，被征收人应予以协助。被征收人无故不

配合办理的，产生的一切经济及法律责任由被征收人承担。

2、产权证应以签订合同的被征收人名义进行登记，签订

合同的被征收人已去世的，应由其合法继承人依法共同确定

产权登记人。因被征收人原因无法理清继承关系的，产权调

换房屋使用权归被征收房屋使用人所有，待被征收人明确产

权后再向征收部门申请产权证件。

3、办理产权证件产生的税费根据《方案》约定条款缴交。

九、因被征收人自身原因未能完成本《方案》规定需办

理的手续，相关经济与法律责任由被征收人自行承担。征收

部门自通知交付产权调换房的次月起不再向被征收人支付

临时过渡费及其他相关费用。

十、本实施办法未尽事宜由征收部门与被征收人协商解

决。本实施办法的最终解释权归征收部门解释。



附件 1：匹配户型

产权调换房户型匹配表（住宅类）

产权调换房情况 被征收房情况（住宅类）

序

号 数量

（套)

户

型
楼层

套内

建筑

面积

（㎡）

被征收房屋地址
数量

（套)

签约套

内建筑

面积

（㎡）

可用于产

权调换的

房屋总套

内建筑面

积（㎡）

备注

开平市幕沙路 77号二楼、三楼 56.87 62.56

开平市幕沙路 79号 502房 58.24 64.06

开平市幕沙路 81号 401房 112.21 123.43 2间

开平市幕沙路 81号 202房 66.53 73.18

开平市幕沙路 85号 201房 52.48 57.73

开平市幕沙路 85号 202房 52.88 58.17

开平市幕沙路 85号 301房、401房 58.22 64.04

开平市幕沙路 85号 501房、601房、

701房
57.17 62.89

1 18 02
3至

20层
65.75

开平市幕沙路 85号 302房、402房、

502房、602房、702房

18

57.38 63.12

开平市幕沙路 79号 201房 65.40 71.94

开平市幕沙路 79号 204房、301房、

304房、401房、404房、504房、601

房、604房

63.80 70.18

2 18 01
3至

20层
72.36

开平市幕沙路 81号 203房、302房、

303房、402房、403房

14

66.53 73.18



产权调换房情况 被征收房情况（住宅类） 备注

序

号

数量

（套)

户

型
楼层

套内

建筑

面积

（㎡）

被征收房屋地址
数量

（套)

签约套

内建筑

面积

（㎡）

可用于产

权调换的

房屋总套

内建筑面

积（㎡）

开平市幕沙路 79号 202房、203房、

302房、303房、402房、403房、503

房、602房、603房

67.91 74.70

开平市幕沙路 79号 501房 73.47 80.82

开平市幕沙路 81号 502房、503房 66.53 73.18

3 18 03
3至

20层
75.35

开平市幕沙路 81号 201房、301房、

501房、601房

18

112.21 123.43 6间



附件 2：产权调换房户型图


