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第一章  总述 

一、标定地价相关术语和定义 

（一）标定地价 

政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件、法定最

高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。 

（二）标定区域 

在土地级别或均质地域基础上划定的，土地条件、土地利用状况等特征基本

相似、地价水平接近的空间闭合区域。 

（三）标准宗地 

在标定区域内，土地条件、土地利用状况等特征具有代表性，且利用状况相

对稳定，地价水平能够起到示范和比较标准作用的宗地。 

（四）标定地价公示 

政府部门按照规定的程序和途径，将所辖区内标定地价有关信息公开发布，

作为供市场主体或相关管理工作参考的价值标准，并接受公众咨询的行为。 

（五）标定地价公示范围 

标定地价体系覆盖并运行的空间范围，由若干标定区域连接构成。 

（六）标定地价系数修正法 

利用标定地价及其修正体系，按照替代原则，将待估宗地的地价影响因素与

标定地价的相应因素比较，进而通过修正求取待估宗地在估价期日价格的方法。 

二、标定地价更新的工作背景 

开平市于 2020 年度初次建立了标定地价体系，并于 2021 年度进行了更新；

根据部、省厅以及《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）要求，标定地价成果体

系需按年度进行更新和公示。 
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此外，根据《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好 2022 年度

自然资源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用〔2022〕1274 号）文件要求，

各地要严格按照自然资源部和省厅的有关工作要求，推动落实基准地价成果定

期制订更新和标定地价成果年度更新，原则上须在每年的一季度前，完成估价期

日为当年度 1 月 1 日的标定地价成果更新和公示工作，实现城乡基准地价和城

镇标定地价全覆盖。 

为此，开平市自然资源局为了有序推进省自然资源厅的工作部署，也为进一

步加强开平市土地市场监管和地价管理，建立公开、公平规范有序的土地市场，

特开展此次开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新工作。 

三、标定地价更新的工作任务 

开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新工作的主要工作任务如下：  

1、确定标定地价更新公示范围 

以开平市中心建成区及各乡镇中心建成区为主，适当考虑有条件的近期规

划建设区和开发利用现状，结合最新一轮城镇基准地价评估范围及城市规划情

况划定本次标定地价公示范围。 

2、更新调整标定区域 

标定区域调整更新工作内容主要包括两部分，一是根据 2021 年标定地价体

系成果中所划定的标定区域，结合开平市土地利用现状，采用地价水平归纳法、

专家判断法等技术方法调整标定区域边界；二是在 2021 年标定地价未划分的区

域，在明确土地级别和均质区域的基础上，结合地形地貌、水土条件、土地利用

和市场发育程度，调查并整理土地利用与地价信息，采用多因素综合评价法、地

价水平归纳法、专家评判法、叠加法等技术方法，结合实地核查的土地利用现状，

新增划定标定区域。 

3、标准宗地更新与补设 
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根据《标定地价规程》(TD/T 1052-2017)规定，标准宗地的设立应遵循代表

性、确定性、标识性等基本原则，每类用途的每个标定区域有且仅有 1 宗标准宗

地；因此本次标准宗地更新调整工作内容主要包括两部分，一是检查 2021 年标

定地价成果体系中各标准宗地相关信息是否发生变更，各标定区域内是否有其

他更具代表性的宗地可以更换；二是对新增的标定区域根据《标定地价规程》

(TD/T 1052-2017)的相关要求布设标准宗地。 

4、更新标准宗地信息 

对于新增和调整的标准宗地参考《标定地价规程》(TD/T 1052-2017)的要求

及标准宗地布设的实际情况，完成标准宗地基础信息的采集工作，并形成相关的

数据成果。 

5、标定地价更新评估 

按照《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）、《标定地价规程》(TD/T 1052-

2017)、《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》（国土资厅发〔2018〕4 号）

等技术规范要求，每宗标准宗地委派两名土地估价师对标准宗地价格进行独立

评估，并填写相关表格、说明评估技术要点、撰写土地估价报告，最后项目技术

负责人根据各估价师的评估价格综合分析后提出标定地价更新建议值。 

6、编制标定地价修正体系 

在综合分析区域内不同用途地价影响因素后，建立标定地价修正体系，确定

不同类型土地地价的修正体系。 

四、标定地价更新的工作依据 

（一）法律法规 

1、《中华人民共和国民法典》（中华人民共和国主席令第四十五号，2020 年

5 月 28 日十三届全国人大三次会议表决通过，2021 年 1 月 1 日起施行）； 

2、《中华人民共和国土地管理法》（中华人民共和国主席令第二十八号，从

2004 年 8 月 28 日起实施，2019 年 8 月 26 日，十三届全国大人常委会第十二次
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会议修正）； 

3、《中华人民共和国城市房地产管理法》（中华人民共和国主席令第二十九

号，1994 年 7 月 5 日第八届全国人民代表大会常务委员会第八次会议通过，1995

年 1 月 1 日起施行，2019 年 08 月 26 日第十三届全国人大常务委员会第十二次

会议修正）； 

4、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第四十六号，2016

年 7 月 2日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过，自 2016

年 12 月 1 日起施行）； 

5、《中华人民共和国土地管理法实施条例》（中华人民共和国国务院令第 743

号，2021 年 4 月 21 日国务院第 132 次常务会议修订通过，自 2021 年 9 月 1 日

起施行）； 

6、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（中华人民

共和国国务院令第 732 号，自 2020 年 11 月 29 日起施行）； 

7、《中华人民共和国增值税暂行条例》（中华人民共和国国务院令第 691 号，

国务院第 191 次常务会议通过修改，自 2017 年 11 月 19 日起施行）； 

8、《中华人民共和国契税法》（中华人民共和国主席令第五十二号，2020 年

8 月 11 日第十三届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过，自 2021

年 9 月 1 日起施行）； 

9、《中华人民共和国城乡规划法》（中华人民共和国主席令第七十四号，2007

年 10 月 28 日第十届全国人民代表大会常务委员会第三十次会通过，自 2008 年

1 月 1 日起施行，2019 年 4 月 23 日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十

次会议修正）； 

10、《广东省城镇国有土地使用权出让、转让实施办法》（粤府〔1992〕163

号）； 
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11、《国务院关于加强国有土地资产管理的通知》（国发〔2001〕15 号，2001

年 4 月 30 日颁布实施）； 

12、《国务院关于深化改革严格土地管理的决定》（国发〔2004〕28 号，2004

年 10 月 21 日颁布实施）； 

13、《国务院关于加强土地调控有关问题的通知》（国发〔2006〕31 号）； 

14、《国务院关于促进节约集约用地的通知》（国发〔2008〕3 号，2008 年 1

月 3 日颁布实施）； 

15、《国土资源部关于调整工业用地出让最低价标准实施政策的通知》（国土

资发〔2009〕56 号）； 

16、《广东省非农业建设补充耕地管理办法》（广东省人民政府令第 146 号）； 

17、《广东省国土资源厅关于进一步规范地价管理工作的通知》（粤国土资利

用发〔2013〕123 号）； 

18、《国土资源部办公厅关于实施<城镇土地分等定级规程>和<城镇土地估

价规程>有关问题的通知》（国土资厅发〔2015〕12 号）； 

19、《国土资源部国家发展和改革委员会财政部住房和城乡建设部农业部中

国人民银行国家林业局中国银行业监管管理委员会〈关于扩大国有土地有偿使

用范围的意见〉》（国土资规〔2016〕20 号）； 

20、《国土资源部办公厅关于加强公示地价体系建设和管理有关问题的通知》

（国土资厅发〔2017〕27 号）； 

21、《广东省国土资源厅关于进一步严格规范基准地价管理的通知》（粤国土

资利用发〔2018〕8 号）； 

22、《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好 2021 年度自然资

源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用〔2021〕1223 号）； 

23、《广东省自然资源厅转发自然资源部办公厅关于做好 2022 年度自然资
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源评价评估有关工作的通知》（粤自然资利用〔2022〕1274 号）； 

24、《江门市人民政府关于公布实施征收农用地区片综合地价的公告》（江府

告〔2021〕1 号）。 

（二）技术标准 

1、《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）； 

2、《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）； 

3、《城镇土地分等定级规程》（GB/T 18507-2014）； 

4、《地籍调查规程》（TD/T 1001-2012）； 

5、《土地利用现状分类》（GB/T 21010-2017）； 

6、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》（自然资办

发〔2020〕51 号）； 

7、《城市地价动态监测技术规范》（TD/T 1009-2007）； 

8、《自然资源分等定级通则》（TD/T 1060-2021）； 

9、《自然资源价格评估通则》（TD/T 1061-2021）； 

10、《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》（国土资厅发〔2018〕4

号）。 

（三）其他依据 

1、开平市 2021 年国有建设用地标定地价体系更新项目成果资料； 

2、开平市国有建设用地基准地价更新项目成果； 

3、开平市 2020-2021 年土地交易（出让、划拨、租赁）用地（含公服用地）

供应清单及交易合同、土地证等资料； 

4、开平市不动产登记信息含图形数据； 

5、开平市城镇总体规划及各乡镇控制性详细规划图； 

6、开平市最新遥感影像图； 

7、开平市农村集体土地所有权登记发证成果数据库; 

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿征

求
意
见
稿征

求
意
见
稿 征

求
意
见
稿征

求
意
见
稿

征
求
意
见
稿征

求
意
见
稿征

求
意
见
稿



开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新成果汇编（征求意见稿） 

-7- 
 

8、自然资源主管部门提供相关资料； 

9、技术单位收集和调查的土地市场及房地产市场资料； 

10、其他与编制标定地价更新成果相关的资料。 

五、标定地价更新技术思路与技术路线 

（一）技术思路 

本次开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新技术思路即为按照《标

定地价规程》（TD/T 1052-2017）、《城镇土地估价规程》（GB/T 18508- 2014）、《国

有建设用地使用权出让地价评估技术规范》（国土资厅发〔2018〕4 号）等技术

规范的要求，结合开平市的实际情况，完成开平市 2022 年城镇国有建设用地标

定地价更新成果。具体如下： 

1、确定估价期日。完成估价期日为 2022 年 1 月 1 日的标定地价更新工作。 

2、确定各用途标定地价评估范围。在 2021 年标定地价成果的基础上，根据

开平市土地利用总体规划及各乡镇的总体规划，进一步丰富完善公示范围。 

3、更新标定区域。在开平市 2021 年标定地价基础上，结合开平市土地利用

总体规划及各乡镇的总体规划、土地利用和市场发育程度，调查并整理土地利用

与地价信息，通过多因素综合评价法、地价水平归纳法、专家评判法、要素叠加

法等方法，结合土地利用现状，根据内业与外业调查资料，通过综合平衡与局部

调整，进一步优化并确定标定区域。 

4、更新标准宗地。标准宗地的设立应遵循代表性、确定性、标识性等基本

原则，每类用途的每个标定区域，有且仅有 1 宗标准宗地。根据土地利用条件， 

在标定区域内调整更新具有代表性的标准宗地，包括两部分工作： 

（1）维护 2021 年标定地价成果中的标准宗地，并调查更新宗地情况，如标

准宗地建设情况、四至情况等； 

（2）根据开平市土地市场情况，并结合土地出让、不动产登记等数据，增
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补标准宗地。 

5、完成标准宗地基础信息的采集。按照《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）， 

并参考《城市动态监测技术规范》（TD/T 1009-2007）的要求及标准宗地布设的

实际情况，完成标准宗地基础信息的采集工作，并形成相应的数据成果。 

6、完成标准宗地的评估。按照《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）、《城镇

土地估价规程》（GB/T 18508-2014）和《国有建设用地使用权出让地价评估技术

规范》（国土资厅发〔2018〕4 号）的要求，选取具有土地评估资格证和有一定

工作基础并有良好信誉的土地估价师，遵循每宗地由两名土地估价师分别独立

负责评估的原则完成评估工作，并按标准格式填写相关表格、说明评估要点、编

制评估报告。 

7、提出建议值：技术单位协调、汇总每宗地两名估价师的评估结果，提出

标定地价建议值。 

8、标定地价审议与确定：开平市自然资源局对标定地价建议值进行审议和

确定。 

9、编制标定地价修正体系。选择不同用途地价影响因素因子，建立标定地

价修正体系，确定不同类型土地地价的修正体系。并根据开平市土地利用类型特

征，建立标定地价用地类型修正系数。 
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（二）技术路线 

 
图 1-1  标定地价更新技术路线图 

（此页以下空白） 
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第二章  标定地价公示范围 

一、标定地价公示范围确定标准 

标定地价公示范围为由若干标定区域连接构成，标定地价体系覆盖并运行

的空间范围。根据《标定地价规程》(TD/T 1052-2017)规定，标定地价公示范围

根据以下标准确定： 

1、标定地价公示范围划定应以行政辖区为基础，根据市场发育和政府的服

务监管需要灵活确定；宜覆盖建成区、开发区，逐步拓展至近期城镇规划建设区

及农村集体土地市场发育较好的乡镇。 

2、各类标定地价公示范围的划定宜考虑土地权属及利用现状、相关规划分

布特征；各类标定地价公示范围可叠置。 

3、工业用地标定地价公示范围应以开发区、集中区为主导划定。 

二、标定地价更新的公示范围 

开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新成果的公示范围为开平城区

（含三埠街道办、长沙街道办、水口镇及翠山湖工业园规划控制区）及百合镇、

塘口镇、沙塘镇、苍城镇、龙胜镇、月山镇圩镇范围内的由 84 个标定区域组合

构成的空间范围，标定区域公示范围面积约 2555.3796 公顷。 

表 2-1  标定地价成果公示范围表 

序号 镇（街）名称 标定区域公示范围面积(公顷) 

1 长沙街道 457.5358 

2 三埠街道 499.7079 

3 水口镇 769.7177 

4 翠山湖新区 567.8498 

5 百合镇 44.4814 

6 塘口镇 19.8498 

7 沙塘镇 37.4697 
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序号 镇（街）名称 标定区域公示范围面积(公顷) 

8 苍城镇 123.5049 

9 龙胜镇 17.1006 

10 月山镇 18.1620 

合计 2555.3796 

 

 
图 2-1  公示范围图 
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第三章  标定区域更新调整 

一、标定区域划分原则 

（一）均质均价原则 

同一标定区域内，土地的利用类型、利用状况、主导地价影响因素等相似，

地价水平接近。  

（二）管理便利原则 

标定区域界线不宜突破行政区划、产业区划、商业商务区、成片保障性住房

等规划范围边界。  

（三）宗地完整原则 

标定区域界线应保持内部的宗地完整性。  

二、标定区域划分技术要求 

1、标定区域的划分应在已有土地级别或均质地域的基础上，结合地质地貌、

水土条件、土地利用和市场发育程度等进行；在已建立地价动态监测体系的地区，

标定区域的划分宜参照具有较好现势性的地价区段。  

2、建设用地标定区域划分时，除区位因素外，还应关注土地的位置、面积、

形状、宽度、深度、临街状况、地形、地势等土地条件及土地的用途、开发程度、

建筑密度、建筑容积率、地上地下主要建构筑物的用途、建筑结构、建筑成新等

土地利用状况。  

3、标定区域的分界线，宜采用河流、沟渠、道路、堤坝等线状地物，产业、

商业商务区、成片住宅等的规划或现状范围边界，行政区划界线以及有明显标志

的权属界线。 

4、标定区域的数量和空间界线宜根据市场发育的水平差异及政府的服务与

监管需求动态调整。  
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5、每个商业商务区原则上应划分为独立的标定区域，如果区域内土地利用

条件和地价水平差异较大,可划分为两个或多个标定区域。  

6、每个产业园区原则上应划分为独立的标定区域,如果区域内土地利用条件

和地价水平差异较大,可划分为两个或多个标定区域。  

7、商业商务区、产业园区等范围内成片的现状住宅用地，应划为住宅用途

标定区域。  

8、以宗地混合利用为主的区域，可单独划分为特定类型的混合利用标定区

域。 

9、独立的大型城市综合体、地标性建筑物，可划分为单独的标定区域。  

三、标定区域划分方法 

（一）多因素综合评价法 

多因素综合评价法是通过综合考虑城市土地在经济活动中的表现特征,揭示

城市土地的空间分布的差异性,从而划分标定区域的方法。 

（二）地价水平归纳法 

按照标定区域的划分技术要求，参考市场交易样本、地价监测点等样点地价

水平，将土地利用类型与利用状况相似、地价水平接近且位置相邻的区段归并为

同一标定区域。 

（三）专家判断法 

根据专家经验，以现有的基准地价成果为基础，结合各用途地价分布的空间

特征，根据土地市场变动情况和地价影响因素做出综合判断，划分标定区域。 

（四）叠加法 

以地形图及土壤图、土地利用条件各要素的等值线及其作用边界、城乡相关

规划的功能分区界线与地价水平要素逐步叠加后形成的封闭区域为基础，结合

实地调查调整，形成标定区域。 
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四、标定区域划分程序 

（一）初步划分 

在已有土地级别或均质地域的基础上，调查并整理土地利用与地价信息，通

过多因素综合评价、地价水平归纳、专家评判、要素叠加调整等方法，初步划分

各用途标定区域。 

（二）实地核查 

实地核查土地利用现状，核实内业资料信息。 

（三）确定标定区域 

根据内业与外业调查资料，结合区域内宗地的分布情况，通过综合平衡与局

部调整，确定标定区域。 

（四）编码登记 

对各标定区域进行编码与登记，根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）

规定标定区域编码由 12 位数字及字母组成，前 6 位数字为引用《中华人民共和

国行政区域代码》的行政区域代码；中间 3 位数字和字母为土地用途类别代码，

由 1 位英文代码和两位数字代码组成；末尾 3 位数字为标定区域顺序代码。为

了便于地价管理及与“三调”数据库成果的衔接，本次标定区域编码中土地用途

类别代码根据《土地利用现状分类》（GB/T 21010-2017）标准调整为 4 位，由 1

位英文代码和 3 位数字代码组成，如下图所示： 

 
图 3-1  标定区域编码图 

五、本轮标定地价更新中标定区域划分的工作重点 

本次开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新工作按照《标定地价规

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿征

求
意
见
稿征

求
意
见
稿 征

求
意
见
稿征

求
意
见
稿

征
求
意
见
稿征

求
意
见
稿征

求
意
见
稿



开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价更新成果汇编（征求意见稿） 

-15- 
 

程》(TD/T 1052-2017)的要求，结合开平市的实际情况，完成开平市标定地价标

定区域更新。具体如下： 

1、确定各用途标定地价工作范围。在开平市 2021 年标定地价成果的基础

上，以中心城区为主，适当考虑有条件的近期规划建设区，在不突破规划建设用

地边界的原则上运用计算机技术及地理信息系统（GIS）进一步丰富完善公示范

围。 

2、更新标定区域。在开平市 2021 年标定地价基础上，结合土地利用和市场

发育程度等，调查并整理土地利用与地价信息，通过标定区域划分方法，运用地

理信息系统（GIS）为技术手段，结合实地核查土地利用现状，对相关规划有重

大调整区域、标定区域内地价空间分布特征明显变化的区域、标定区域的土地条

件、主要土地用途、土地利用状况等发生重大改变的区域、行政区划或产业园区

范围、标志性权属界线等发生变更的标定区域进行核查。根据内业与外业调查资

料，通过综合平衡与局部调整，进一步优化并确定标定区域。 
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第四章  标准宗地更新调整 

一、标准宗地设立原则 

（一）设立原则 

1、代表性原则 

指设立的标准宗地在所在标定区域内，其地价水平、利用条件、利用状况、

开发程度等方面具有代表性。 

2、确定性原则 

指设立的标准宗地为一具体宗地，其周围条件及自身条件都比较确定。 

3、稳定性原则 

指设立的标准宗地的土地条件，利用状况以及周围土地的利用条件比较稳

定，在较长的时间内不会发生分割、合并或重新规划等情况。 

4、标识性原则 

指设立的标准宗地易于识别，具有一定的标识性。 

（二）设立要求 

1、一般设立要求 

⑴每类用途的每个标定区域内，有且仅有 1 宗标准宗地。  

⑵标准宗地的土地用途以证载用途为准，现状开发利用应符合法律、法规及

相关规划的要求，地上物的实际用途与土地用途原则上应保持一致。  

⑶标准宗地的土地用途及其实际利用方式应与所在标定区域的主导用途、

普遍利用方式一致。  

⑷建设用地标定区域内的标准宗地宜完成开发建设并正常经营与使用，或

具有明确、详细的规划条件。  

⑸优先选取符合要求的地价监测点。  
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⑹确有公示必要的地标性用地可单独设立，视同标准宗地管理。  

⑺原则上不选择无明确利用方式的空地或闲置土地做为标准宗地。 

2、商服标准宗地布设要求 

⑴选取范围包括现状的批发零售用地、住宿餐饮用地、商务金融用地与其他

商服用地。  

⑵对于经营业态较为一致的标定区域，优先选取相应业态的商服用地作为

标准宗地。  

⑶宜选取经营性的商服用地，避免选取非经营性的办公场所用地。 

3、住宅标准宗地布设要求 

⑴在住宅用地区域内，住宅类型以普通商品住房为主。  

⑵对于保障性住宅用地、现状低密度住宅用地等集中的标定区域，可选取有

相应代表性的住宅用地作为标准宗地。  

⑶不应以住宅楼中某一单元房的分摊用地做为标准宗地。 

4、工业标准宗地布设要求 

⑴选取范围包括工业用地与仓储用地。  

⑵标准宗地上企业的主营业务应与所属标定区域的主导产业方向基本一致。  

⑶对于研发类工业较为集中的产业园区，可选取有代表性的研发类工业用

地作为标准宗地。 

5、混合用途标准宗地布设要求 

⑴对于同一宗地上含有一种以上用途的情况较为集中的标定区域，宜选择

混合利用的土地作为标准宗地。 

⑵混合用途标准宗地的土地利用情况、地上物形态、不同用途的规模占比等

应在标定区域内具有代表性。 

6、其他用途标准宗地布设要求 
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公共服务项目用地等其他用途标准宗地的设立应关注该类用地的管理政策、

市场发育水平及空间分布特征，体现其代表性。 

二、标准宗地的维护更新 

对标准宗地进行定期跟踪检查，调查核实土地利用状况、地价影响因素等方

面的变化，及时更新登记信息。标准宗地应保持相对稳定，但在下列情况下应予

以更新： 

1、宗地或地上建筑物灭失，或正在灭失、翻建过程中； 

2、宗地用途或土地利用条件发生重大改变，不具区域代表性； 

3、宗地被合并或分割，影响其区域代表性； 

4、宗地被长期低效利用； 

5、标定区域调整更新后，标准宗地不在满足设立要求。 

（一）更新原则 

1、代表性原则，指设立的标准宗地在所在标定区域内，其地价水平、利用

条件、利用状况、开发程度等方面具有代表性； 

2、确定性原则，指设立的标准宗地为一具体宗地，其周围条件及自身条件

都比较确定； 

3、稳定性原则，指设立的标准宗地的土地条件、利用状况以及周围土地的

利用条件比较稳定，在较长时间内不会发生分割、合并或重新规划等情况； 

4、标识性原则，指设立的标准宗地易于识别，具有一定的标识性。 

（二）更新要求 

1、一般要求 

①每类用途的每个标定区域内，有且仅有一宗标准宗地； 

②标准宗地的土地用途以证载用途为准，现状开发利用应符合法律、法规及

相关规划的要求，地上建筑物的实际用途与土地用途原则上应保持一致； 
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③标准宗地的土地用途及其实际利用方式应与所在标定区域的主导用途、

普遍利用方式一致； 

④建设用地标定区域内的标准宗地宜完成开发建设并正常运营与使用，或

具有明确、详细的规划条件； 

⑤优先选取符合要求的地价监测点； 

⑥确有公示必要的地标性用地可单独设立，视同标准宗地管理； 

⑦原则上不选择无明确利用方式的空地或闲置土地作为标准宗地。 

2、商服标准宗地 

①选取范围包括现状的批发零售用地、住宿餐饮用地、商务金融用地与其他

商服用地； 

②对于经营业态较为一致的标定区域，优先选取相应业态的商服用地作为

标准宗地； 

③宜选取经营性的商服用地，避免选取非经营性的办公场所用地。 

3、住宅标准宗地 

①在城镇住宅用地区域内，住宅类型以普通商品住房为主； 

②对于保障性住宅用地，现状低密度住宅用地等集中的标定区域，可选取有

相应代表性的住宅用地作为标准宗地； 

③不应以住宅楼中某一单元房的分摊用地作为标准宗地。 

4、工业标准宗地 

①选取范围包括工业用地与仓储用地； 

②标准宗地上企业的主营业务应与所属标定区域的主导产业方向基本一致； 

③对于研发类工业较为集中的产业园区，可选取有代表性的研发类工业用

地作为标准宗地。 

5、混合用途标准宗地 
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①对于同一宗地上含一种以上用途的情况较为集中的标定区域，宜选择混

合利用的土地作为标准宗地； 

②混合用途标准宗地的土地利用情况、地上物形态、不同用途的规模占比等

应在标定区域内具有代表性。 

6、其他用途标准宗地 

公共服务项目用地等其他用途标准宗地的设立应关注该类用地的管理政策、

市场发育水平及空间分布特征，体现其表征性。 

（三）更新程序 

1、初步选取 

以确定好的标定区域为基础，叠加处理好的土地供应数据和最新遥感影像

图等，根据标定区域的主导用途，在各标定区域内按照以下步骤初步选取若干宗

相同土地用途的标准宗地： 

①结合已有资料，判断各标定区域的地价水平、利用条件、利用状况、开发

程度等情况； 

②在土地供应数据中选取若干标准宗地； 

③选取的标准宗地土地用途与标定区域主导用途一致，标准宗地的土地所

有权性质为国有，宗地信息比较完整，土地条件、土地利用状况等特征在标定区

域内具有代表性； 

④将初步选取的标准宗地提取汇总后形成备选样点资料库，叠加到工作底

图上，以备下一步实地勘察和查询。 

2、实地核查 

①根据初步选取的标准宗地，到开平市自然资源局查阅宗地对应的地籍档

案和不动产登记信息，检查核对初步掌握的宗地信息与地籍档案、不动产登记信

息中的信息是否一致，不一致的，以档案信息为准，并补充查询土地使用权证（或
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不动产权证、登记卡、登记簿）、使用权类型、他项权利、批准使用年限、剩余

使用年限、不动产权证书编号（或土地使用权证编号）、宗地号、证载土地用途、

土地面积等信息，并将档案查询结果直接打印出来，以备后续评估标准地价和资

料整理归档使用。 

根据档案查询结果，剔除初步选取标准宗地中信息不全（如无权属信息、土

地用途信息、剩余年限等信息）、已查封的标准宗地。 

②根据从开平市自然资源局收集的土地权属资料、规划设计条件告知书和

建设条件信息，住建部门收集的房屋测绘情况说明表和项目竣工验收报告，查询

各标准宗地的规划容积率、规划建筑面积、现状容积率和现状建筑面积等信息，

整理录入标准宗地基本信息登记表中。 

（此页以下空白） 
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第五章  标定地价评估 

一、标定地价内涵 

根据《标定地价规程》（TD/T1052-2017）本次所评估标定地价均为出让土地

使用权净地价格。各类用地价格内涵定义如下： 

（一）商服用地标定地价内涵 

1、估价期日：2022 年 1 月 1 日； 

2、权利特征：设定为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等

他项权利的限制；  

3、价格类型：出让土地使用权价格； 

4、土地用途：根据标准宗地的利用现状并参考《土地利用现状分类》(GB/T 

21010-2017)二级类用途分类标准设定土地用途； 

5、容积率：已完成建设宗地根据现状容积率设定，未完成建设宗地根据规

划容积率设定； 

6、土地使用年期：根据商服用地法定最高出让年限设定为 40 年； 

7、土地开发程度：宗地红线外按现状基础设施开发条件、红线内按现状平

整条件； 

8、权属性质：国有土地使用权； 

9、地价表达形式：楼面地价（细分列示商服首层楼面地价）、地面地价。 

（二）住宅用地标定地价内涵 

1、估价期日：2022 年 1 月 1 日； 

2、权利特征：设定为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等

他项权利的限制；  

3、价格类型：出让土地使用权价格； 
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4、土地用途：根据标准宗地的利用现状并参考《土地利用现状分类》(GB/T 

21010-2017)二级类用途分类标准设定土地用途； 

5、容积率：已完成建设宗地根据现状容积率设定，未完成建设宗地根据规

划容积率设定； 

6、土地使用年期：根据住宅用地法定最高出让年限设定为 70 年； 

7、土地开发程度：宗地红线外按现状基础设施开发条件、红线内按现状平

整条件； 

8、权属性质：国有土地使用权； 

9、地价表达形式：楼面地价、地面地价。 

（三）商住混合用地标定地价内涵 

1、估价期日：2022 年 1 月 1 日； 

2、权利特征：设定为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等

他项权利的限制；  

3、价格类型：出让土地使用权价格； 

4、土地用途：根据标准宗地的利用现状并参考《土地利用现状分类》(GB/T 

21010-2017)二级类用途分类标准设定土地用途； 

5、容积率：已完成建设宗地根据现状容积率设定，未完成建设宗地根据规

划容积率设定； 

6、土地使用年期：根据设定土地用途法定最高出让年限设定商服为 40 年、

住宅为 70 年； 

7、土地开发程度：宗地红线外按现状基础设施开发条件、红线内按现状平

整条件； 

8、权属性质：国有土地使用权； 

9、地价表达形式：楼面地价（细分列示商服首层楼面地价、住宅楼面地价）、
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地面地价。 

（四）工矿仓储用地标定地价内涵 

1、估价期日：2022 年 1 月 1 日； 

2、权利特征：设定为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等

他项权利的限制；  

3、价格类型：出让土地使用权价格； 

4、土地用途：根据标准宗地的利用现状并参考《土地利用现状分类》(GB/T 

21010-2017)二级类用途分类标准设定土地用途； 

5、容积率：已完成建设宗地根据现状容积率设定，未完成建设宗地根据规

划容积率设定； 

6、土地使用年期：根据工业用地法定最高出让年限设定为 50 年； 

7、土地开发程度：宗地红线外按现状基础设施开发条件、红线内按现状平

整条件； 

8、权属性质：国有土地使用权； 

9、地价表达形式：地面地价。 

（五）公共管理与公共服务用地标定地价内涵 

1、估价期日：2022 年 1 月 1 日； 

2、权利特征：设定为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等

他项权利的限制；  

3、价格类型：出让土地使用权价格； 

4、土地用途：根据标准宗地的利用现状并参考《土地利用现状分类》(GB/T 

21010-2017)二级类用途分类标准设定土地用途； 

5、容积率：已完成建设宗地根据现状容积率设定，未完成建设宗地根据规

划容积率设定； 
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6、土地使用年期：根据公共管理与公共服务用地法定最高出让年限设定为

50 年； 

7、土地开发程度：宗地红线外按现状基础设施开发条件、红线内按现状平

整条件； 

8、权属性质：国有土地使用权； 

9、地价表达形式：地面地价。 

（六）标准宗地地价内涵汇总表 

表 5-1  标准宗地地价内涵汇总表 

分项 地价内涵 

估价期日 2022 年 1 月 1 日 

价格构成 
包含征收安置补偿费（含被征地农民养老保障资金）、土地开发费、各项税

费、利息、利润、土地增值收益等 

开发程度 按现状土地开发程度设定 

用地类型 商服用地 住宅用地 商住混合用地 
工矿仓储

用地 
公共管理与公

共服务用地 

容积率 已完成建设宗地根据现状容积率设定，未完成建设宗地根据规划容积率设定 

土地年限

（年） 
40 70 

商服用途 40 
住宅用途 70 

50 50 

价格类型 
楼面地价 
地面地价 

楼面地价 
地面地价 

楼面地价 
地面地价 

地面地价 地面地价 

市场特征 平稳正常情况，公开竞争市场条件 

价格权利特征 设定为相对完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等他项权利的限制 

二、标定地价评估 

（一）组织评估师初评 

土地估价师根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）要求，对标准宗地进

行初评，每宗标准宗地由两名土地估价专业评估师分别独立负责评估，并按标准

格式填写相应表格，说明评估要点，编制评估报告。评估步骤如下： 

1、整理评估基础资料； 
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2、进行现场勘查，核实宗地周边环境、交通等地价影响因素； 

3、根据不同土地用途，选择合适的估价方法进行评估，评估方法的选择和

价格测算过程符合《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）和《城镇土地估价规程》

（GB/T 18508-2014）的要求； 

4、填写标定地价评估技术要点表，确定估价结果； 

5、按照报告格式要求，编制评估报告。 

（二）审核并提出建议值 

经各评估师初评并复核后，形成初步成果，根据《城镇土地估价规程》（GB/T 

18508-2014）等技术规范要求，对各估价师完成的标准宗地评估报告进行审核。 

1、审核内容 

⑴采用的评估方法必须合理、科学，符合国家规程、规范及项目技术指引等

要求。 

⑵采用的相关评估参数的合理性、准确性、时效性。 

⑶评估结果的合理性，真实反映该宗地的真实地价水平。 

2、审核要点 

审核要点包括：成果完备性、评估参数、评估测算过程、评估结果等。 

⑴成果完备性：标准宗地基本信息登记表、标定地价评估技术要点、标准宗

地评估报告。 

⑵评估参数：包括所有使用的评估方法设计的参数，主要包括建安成本、还

原率、利息、利润、相关税费、租金、售价和修正系数等。 

⑶评估测算过程：包括相关参数使用是否合理、地价评估公式的使用是否正

确、计算结果是否准确。 

⑷评估结果：用多种方法评估时，需要确定不同方法评估结果权重取值等问

题；需将标准宗地的评估结果与标定区域内近期土地房地产数据进行比对来判
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断评估结果的准确性。 

3、确定建议值 

根据《标定地价规程》（TD/T 1052-2017）规定，当两名评估师的评估价格

差异率不超过 20%时，以两者算术平均值作为标定地价建议值；否则建议该两

名评估师进行重新评估，或由第三方独立评估后综合确定，并提出建议值。 

（三）审议并确定标定地价 

开平市自然资源局组织对初步提出的标定地价建议值进行审议和确定，对

价格水平异常的标准宗地进行重点核查，并提出处理意见；处理意见包括要求原

估价师重新评估或指定其他土地估价专业评估师等。经审议后，最终确定本次开

平市标定地价成果。标定地价确定技术路线图如下： 

 
图 5-1  标定地价确定技术路线图 
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第六章  标定地价更新成果分析 

一、标定区域更新变化情况 

（一）标定区域数量更新情况 

本轮标定地价的标定区域共 84 个，与上一轮一致。 

表 6-1  标定区域数量更新情况表 

序号 用地类型 
本轮标定区域数量

（个） 

上一轮标定区域数量

（个） 

新增数量

（个） 

1 商服用地 2 2 0 

2 住宅用地 2 2 0 

3 商住混合用地 32 32 0 

4 工矿仓储用地 45 45 0 

5 
公共管理与公共服

务用地 
3 3 0 

合计 84 84 0 

（二）标定区域公示范围更新情况 

本轮标定地价项目公示范围共 2555.3796 公顷，较上一轮标定地价项

目 2414.4019 公顷的公示范围，扩大了 140.9777 公顷。 

表 6-2  标定地价公示范围更新情况表 

序号 用地类型 
本轮标定区域公示

面积（公顷） 

上轮标定区域公示

面积（公顷） 

更新标定区域公示

面积（公顷） 

1 商服用地 25.0686 11.4472 +13.6214 

2 住宅用地 11.8507 6.4992 +5.3515 

3 商住混合用地 768.1590 759.7434 +8.4156 

4 工矿仓储用地 1748.2442 1634.6550 +113.5892 

5 公共管理与公共服务用地 2.0571 2.0571 +0 

合计 2555.3796 2414.4019 +140.9777 
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二、土地市场情况及地价水平分析 

（一）开平市土地一级市场状况分析 

2021 年全年开平市土地挂牌交易 52 宗，成交 50 宗。成交土地总面积

为 140.6810 公顷，成交总价为 176968 万元。各类用途成交情况如下： 

表 6-3  开平市 2021 年全年各用途成交情况汇总表 

序号 土地用途 成交土地宗数 
成交土地面积 

（㎡） 

成交总价 

（万元） 

平均楼面价 

（元/㎡） 

平均地面价 

（元/㎡） 

1 商服用地 8 169604.02 47835 1445 / 

2 商住混合用地 9 202454.26 89422 1766 / 

3 工矿仓储用地 32 1026633.11 39369 / 383 

4 
公共管理与公共

服务用地 
1 8118.34 342 / 421 

合计 50 1406809.73 176968 / / 

（二）开平市基准地价水平分析 

开平市城区本轮基准地价总体上均有一定的上升，城区各用途基准地

价的变化情况详见下表： 

表 6-4 开平市城区各用途级别本轮与上一轮基准地价地价水平对比表 

级别 

商服用地 

（首层楼面地价） 

住宅用地 

（平均楼面地价） 

工业用地 

（地面地价） 

本轮 

价格 

上一轮

价格 
变化率 

本轮 

价格 

上一轮

价格 
变化率 

本轮

价格 

上一轮

价格 
变化率 

1 级 2777 2201 26.17% 2190 1528 43.32% 565 471 19.96% 

2 级 2060 1381 49.17% 1684 1143 47.33% 479 368 30.16% 

3 级 1312 935 40.32% 1225 682 79.62% 378 261 44.83% 

4 级 733 518 41.51% 672 418 60.77% —— —— —— 

级别 

公共服务项目用地-类别一 

（平均楼面地价） 

公共服务项目用地-类别二 

（地面地价） 

/ 

本轮 

价格 

上一轮

价格 
变化率 

本轮

价格 

上一轮

价格 
变化率 

1 级 470 412 14.08% 494 450 9.78% 

2 级 375 308 21.75% 375 333 12.61% 

3 级 285 202 41.09% 263 231 13.85% 

注：①本轮基准地价估价期日为 2020 年 8 月 1 日； 

        ②上一轮基准地价估价期日为 2016 年 12 月 1 日。 
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（三）本轮更新成果整体地价水平 

经对标准宗地土地价格的评估测算，统计得出划定标定区域范围内商

服用地综合楼面地价区间为 1208～1713 元/平方米（平均容积率 2.90），

首层商业楼面地价区间为 5307～6889元/平方米；城镇住宅用地综合楼面

地价区间为 1431～1534 元/平方米（平均容积率 2.70）；商住混合用地综

合楼面区间为 669～2615 元/平方米（平均容积率 3.13）；住宅平均楼面地

价区间为 609～2089元/平方米，首层商业楼面地价区间为 2025～7686 元

/平方米；工矿仓储用地地面单价区间为 300～556元/平方米（地面地价）；

公共管理与公共服务设施用地地面单价区间为 355-371 元/平方米（地面

地价）。具体如下表： 

表 6-5  开平市各类用地平均地价区间统计表 

地类 
标准宗地数

（宗) 
容积率区间 地价区间（元/㎡） 平均容积率 

商服用地（楼面地价） 2 2.79～3.00 1208～1713 2.90 

住宅用地（楼面地价） 2 2.50～2.96 1431～1534 2.70 

商住混合用地（楼面地价） 32 1.55～7.37 669～2615 3.13 

工矿仓储用地（地面地价） 45 0.15～3.00 300～556 1.36 

公共管理与公共服务用地 

（地面地价） 
3 0.72～1.50 355～371 1.34 

（四）与上一轮标定地价评估结果对比分析 

表 6-6  与上一轮标定地价评估结果对比增长率表 

用途 增长率区间值 平均增长率 

商服用地 -0.85%～-3.80% -2.33% 

住宅用地 -5.20%～3.20% -1.00% 

商住混合用地 
商业 -8.20%～5.80% -2.36% 

住宅 -8.50%～6.20% -1.54% 

工矿仓储用地 1.00%～11.00% 4.85% 

公共管理与公共服务用地 5.00%～7.00% 6.00% 
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从上表可以看出： 

与上一轮标定地价评估结果对比，商服用地和住宅用地较上一轮有所

下降，平均降幅分别为 2.33%和 1.00%；商住混合用地较上一轮有所下降，

商业部分平均降幅 2.36%，住宅部分平均降幅 1.54%；工矿仓储用地和公共

管理与公共服务设施用地的平均地价涨幅最高，涨幅分别为 4.85%和 6.00%。 
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附 件 

附件 1：开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价公示信息表； 

附件 2：开平市 2022 年城镇国有建设用地标定地价成果图册。 
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综合楼面
地价

住宅楼面
地价

商业首层
楼面地价

地面地价

1
440783S05
0100201

长沙街道
开平市长沙区三江居委会安溪村

西边2号A地块
零售商业用地

国有
出让

31470.46 2.79 五通一平 商服40年 1713 - 6889 4772

2
440783S05
0700101

翠山湖
开平市翠山湖新区翠山湖大道南

、开阳高速北侧1号
其他商服用地

国有
出让

39033.40 3.00 五通一平 商服40年 1208 - 5307 3624

3
440783Z07
0100201

三埠街道 开平市三埠曙光东路卫东开发区 城镇住宅用地
国有
出让

18521.70 2.96 五通一平 住宅70年 1431 1431 - 4230

4
440783Z07
0100101

翠山湖
开平市翠山湖新区环翠南路南侧

、开平大道西侧地块
城镇住宅用地

国有
出让

24584.51 2.50 五通一平 住宅70年 1534 1534 - 3835

5
440783H07
0101301

长沙街道 开平市长沙侨园路 商住混合用地
国有
出让

23105.50 3.00 五通一平
商服40年
住宅70年

1757 1676 6742 5272

6
440783H07
0101401

长沙街道
开平市长沙街道办事处幕桥西路

中富花园A（宏都水岸）
商住混合用地

国有
出让

52508.20 3.28 五通一平
商服40年
住宅70年

2384 2089 6883 7824

7
440783H07
0101701

长沙街道
开平市长沙街道办事处谭氏中学

南面B地块
商住混合用地

国有
出让

20097.65 3.00 五通一平
商服40年
住宅70年

1855 1688 5686 5558

8
440783H07
0101801

长沙街道 开平市长沙区长青路6号 商住混合用地
国有
出让

24484.60 3.90 五通一平
商服40年
住宅70年

2057 1898 6875 8022

9
440783H07
0101901

长沙街道
开平市长沙区幕桥西路金都花苑

七区（金碧豪庭）
商住混合用地

国有
出让

25025.00 2.27 五通一平
商服40年
住宅70年

2282 1634 6610 5180

10
440783H07
0102001

长沙街道
开平市长沙区东兴大道人和东路2

号第二幢
商住混合用地

国有
出让

1557.21 5.88 五通一平
商服40年
住宅70年

2162 1580 6820 12702

11
440783H07
0102101

长沙街道
开平市长沙区东兴大道E93-01B号

地（紫荆花园一幢）
商住混合用地

国有
出让

17033.00 3.11 五通一平
商服40年
住宅70年

2591 1642 7026 8563

12
440783H07
0102201

长沙街道
开平市长沙区宝源中路12号、12

号至2幢
商住混合用地

国有
出让

6814.40 3.94 五通一平
商服40年
住宅70年

1889 1550 6592 7435

13
440783H07
0102301

长沙街道
开平市长沙区三江居委会安溪村

西边2号（B地块）
商住混合用地

国有
出让

26581.12 5.35 五通一平
商服40年
住宅70年

1979 1641 7686 10664

开发程度
面积
(㎡)

地价期日：2022年1月1日

标定地价(元/平方米)

容积率

市县名称：开平市

序号

标定地价公示信息表

宗地名称和位置镇办名称 用途
权利
类型

设定使用年
期(年)

宗地编码
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综合楼面
地价

住宅楼面
地价

商业首层
楼面地价

地面地价
开发程度

面积
(㎡)

标定地价(元/平方米)

容积率序号 宗地名称和位置镇办名称 用途
权利
类型

设定使用年
期(年)

宗地编码

14
440783H07
0102701

长沙街道
开平市长沙区梁金山（南面山

下）
商住混合用地

国有
出让

17854.88 2.50 五通一平
商服40年
住宅70年

1803 1650 5281 4506

15
440783H07
0100101

三埠街道
开平市三埠迳头永宁村A区、A区

之二
商住混合用地

国有
出让

26532.15 3.99 五通一平
商服40年
住宅70年

1786 1556 5970 7130

16
440783H07
0100201

三埠街道 开平市三埠区迳头5小区 商住混合用地
国有
出让

36800.38 2.96 五通一平
商服40年
住宅70年

1782 1601 5811 5277

17
440783H07
0100301

三埠街道 开平市长沙新港路108号 商住混合用地
国有
出让

38385.70 3.00 五通一平
商服40年
住宅70年

2615 2013 6893 8487

18
440783H07
0100701

三埠街道
开平市长沙沿江东路126、128号

后
商住混合用地

国有
出让

8622.70 2.97 五通一平
商服40年
住宅70年

2054 1880 6806 6100

19
440783H07
0100801

三埠街道
开平市三埠区长沙卫东开发区B11

区侧
商住混合用地

国有
出让

10533.33 2.54 五通一平
商服40年
住宅70年

1578 1507 6686 4007

20
440783H07
0100901

三埠街道 开平市三埠区曙光西路38号C区 商住混合用地
国有
出让

12638.00 3.54 五通一平
商服40年
住宅70年

2245 1923 6996 7939

21
440783H07
0101001

三埠街道 开平市三埠新昌东路东1号 商住混合用地
国有
出让

40237.40 3.00 五通一平
商服40年
住宅70年

2053 1630 5756 6485

22
440783H07
0101101

三埠街道 开平市祥龙中路 商住混合用地
国有
出让

40522.00 3.48 五通一平
商服40年
住宅70年

1720 1635 5930 5993

23
440783H07
0101201

三埠街道
开平市三埠区祥龙中路丽景华庭

一、1-12号
商住混合用地

国有
出让

30876.00 1.55 五通一平
商服40年
住宅70年

1783 1640 5806 2763

24
440783H07
0101601

三埠街道 开平市三埠区祥龙六区23号 商住混合用地
国有
出让

529.25 7.37 五通一平
商服40年
住宅70年

1568 1320 5120 11560

25
440783H07
0102501

三埠街道
开平市三埠长沙曙光东路卫东B7

区
商住混合用地

国有
出让

1650.00 3.72 五通一平
商服40年
住宅70年

1641 1480 5360 6107

26
440783H07
0102801

三埠街道 开平市三埠街道办雪冲口 商住混合用地
国有
出让

8828.85 3.97 五通一平
商服40年
住宅70年

2335 1595 5695 14375

27
440783H07
0100401

水口镇 开平市水口镇大福东路8-18号 商住混合用地
国有
出让

54035.90 3.02 五通一平
商服40年
住宅70年

1606 1493 4041 4845

28
440783H07
0100501

水口镇 开平市水口镇龙德北路21号 商住混合用地
国有
出让

10924.00 3.30 五通一平
商服40年
住宅70年

1598 1365 4734 5273
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29
440783H07
0102601

水口镇
开平市水口镇开庄村委会沙冈中

学南1号地块
商住混合用地

国有
出让

19529.80 3.70 五通一平
商服40年
住宅70年

1598 1548 5529 5910

30
440783H07
0101501

翠山湖 开平市翠山湖工业区叠翠大道侧 商住混合用地
国有
出让

12779.20 2.50 五通一平
商服40年
住宅70年

1688 1374 5864 4219

31
440783H07
0103301

月山镇 开平市月山镇月北街18号 商住混合用地
国有
出让

7909.97 2.96 五通一平
商服40年
住宅70年

1220 730 3665 3964

32
440783H07
0103401

月山镇 开平市月山镇振兴路B区 商住混合用地
国有
出让

4005.40 2.98 五通一平
商服40年
住宅70年

964 648 3462 2975

33
440783H07
0103101

沙塘镇 开平市沙塘镇沙塘东路65号 商住混合用地
国有
出让

1027.00 5.00 五通一平
商服40年
住宅70年

764 609 2803 3819

34
440783H07
0102901

苍城镇 开平市苍城镇东郊沿江路18号 商住混合用地
国有
出让

19878.53 2.93 五通一平
商服40年
住宅70年

786 610 2913 2303

35
440783H07
0103001

龙胜镇 开平市龙胜镇龙胜圩长龙东路 商住混合用地
国有
出让

6024.20 3.18 五通一平
商服40年
住宅70年

829 679 2668 2637

36
440783H07
0103201

塘口镇
开平市塘口镇水边永安村交流渡

桥侧
商住混合用地

国有
出让

36469.42 2.19 五通一平
商服40年
住宅70年

669 627 2025 1468

37
440783G06
0102501

长沙街道 开平市长沙塔山工业园6号 工业用地
国有
出让

16206.70 0.59 五通一平 工业50年 - - - 355

38
440783G06
0102601

长沙街道
开平市长沙街道办事处金安路16

号
工业用地

国有
出让

8605.07 1.31 五通一平 工业50年 - - - 359

39
440783G06
0101101

三埠街道 开平市三埠街道新台路76号之4 工业用地
国有
出让

29420.14 1.06 五通一平 工业50年 - - - 383

40
440783G06
0101201

三埠街道 开平市三埠街道新台路26号 工业用地
国有
出让

2352.00 2.67 五通一平 工业50年 - - - 388

41
440783G06
0101601

三埠街道
开平市三埠街道办事处虹桥路1号

之4
工业用地

国有
出让

15270.60 0.60 五通一平 工业50年 - - - 556

42
440783G06
0100701

水口镇 开平市水口镇工业基地G5-1 工业用地
国有
出让

6338.90 1.02 五通一平 工业50年 - - - 467

43
440783G06
0100801

水口镇 开平市水口镇金山东大道45号 工业用地
国有
出让

19777.39 1.02 五通一平 工业50年 - - - 473
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44
440783G06
0100901

水口镇 开平市水口镇工业基地F8号 工业用地
国有
出让

26686.27 1.01 五通一平 工业50年 - - - 474

45
440783G06
0101001

水口镇
开平市水口镇龙塘西路60号之2地

块
工业用地

国有
出让

7934.41 3.00 五通一平 工业50年 - - - 422

46
440783G06
0101301

水口镇
开平市泰宝公司侧（沙岗区新美

工业开发区）
工业用地

国有
出让

4828.38 1.80 五通一平 工业50年 - - - 536

47
440783G06
0101401

水口镇 开平市水口镇水口金山大道6号 工业用地
国有
出让

15135.80 1.69 五通一平 工业50年 - - - 420

48
440783G06
0101501

水口镇 开平市水口镇新美大道1号 工业用地
国有
出让

1789.70 1.81 五通一平 工业50年 - - - 503

49
440783G06
0101701

水口镇
开平市水口镇第四工业集中地A3-

8号
工业用地

国有
出让

21938.81 1.14 五通一平 工业50年 - - - 470

50
440783G06
0101801

水口镇 开平市水口镇嘉兴南路81号之三 工业用地
国有
出让

9761.50 1.08 五通一平 工业50年 - - - 397

51
440783G06
0101901

水口镇 开平市水口镇第三工业园T2、T3 工业用地
国有
出让

19789.10 1.19 五通一平 工业50年 - - - 385

52
440783G06
0102001

水口镇 开平市水口镇西就路10号 工业用地
国有
出让

5250.00 0.90 五通一平 工业50年 - - - 446

53
440783G06
0102201

水口镇 开平市水口镇罗岗路13号 工业用地
国有
出让

9408.10 0.95 五通一平 工业50年 - - - 441

54
440783G06
0102301

水口镇 开平市水口镇长安东街6号 工业用地
国有
出让

2028.00 0.96 五通一平 工业50年 - - - 363

55
440783G06
0102401

水口镇 开平市水口镇寺前西路198号 工业用地
国有
出让

64913.53 1.07 五通一平 工业50年 - - - 501

56
440783G06
0103001

水口镇 开平市水口镇金山东大道36号 工业用地
国有
出让

125793.77 0.82 五通一平 工业50年 - - - 473

57
440783G06
0103101

水口镇 开平市水口镇环山路36号2座 工业用地
国有
出让

24721.30 0.82 五通一平 工业50年 - - - 467

58
440783G06
0103201

水口镇 开平市水口工业基地F11号地块 工业用地
国有
出让

14035.12 1.80 五通一平 工业50年 - - - 475
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59
440783G06
0103301

水口镇 开平市水口镇工业园东大道138号 工业用地
国有
出让

16171.39 0.95 五通一平 工业50年 - - - 476

60
440783G06
0103501

水口镇 开平市水口镇民乐路33号 工业用地
国有
出让

11507.50 0.77 五通一平 工业50年 - - - 460

61
440783G06
0103701

水口镇 开平市水口镇中兴路8号 工业用地
国有
出让

5500.00 0.72 五通一平 工业50年 - - - 456

62
440783G06
0102101

水口镇 开平市水口镇唐良路22号 工业用地
国有
出让

4572.03 2.14 五通一平 工业50年 - - - 394

63
440783G06
0100101

翠山湖 开平市翠山湖新区西湖二路9号 工业用地
国有
出让

55333.33 1.43 五通一平 工业50年 - - - 427

64
440783G06
0100201

翠山湖
开平市翠山湖新区翠湖二路南侧

、城东四路西侧1号地块
工业用地

国有
出让

61390.59 2.50 五通一平 工业50年 - - - 412

65
440783G06
0100301

翠山湖
开平市翠山湖新区环翠东路北侧

、城南三路东侧1号地块
工业用地

国有
出让

52414.54 1.42 五通一平 工业50年 - - - 404

66
440783G06
0100401

翠山湖 开平市翠山湖新区环翠南路13号 工业用地
国有
出让

13788.68 1.31 五通一平 工业50年 - - - 418

67
440783G06
0100501

翠山湖
开平市翠山湖新区翠山湖大道北

侧、城西二路西侧1号
工业用地

国有
出让

20722.00 2.50 五通一平 工业50年 - - - 404

68
440783G06
0100601

翠山湖
开平市翠山湖新区翠山湖大道北

侧、城东二路东侧B号地块
工业用地

国有
出让

25931.97 1.80 五通一平 工业50年 - - - 413

69
440783G06
0102701

翠山湖 开平市翠山湖新区城南二路2号 工业用地
国有
出让

133294.88 1.08 五通一平 工业50年 - - - 421

70
440783G06
0102801

翠山湖 开平市翠山湖新区环叠西路5号 工业用地
国有
出让

27951.84 1.08 五通一平 工业50年 - - - 413

71
440783G06
0102901

翠山湖
开平市翠山湖新区环翠南路北侧

XN-G-01-D号
工业用地

国有
出让

15455.08 2.50 五通一平 工业50年 - - - 415

72
440783G06
0104701

月山镇 开平市月山镇城东工业区3号之一 工业用地
国有
出让

6790.68 1.01 五通一平 工业50年 - - - 366

73
440783G06
0104401

沙塘镇
开平市沙塘镇沙塘东路180号之3

地块
工业用地

国有
出让

10704.00 2.50 五通一平 工业50年 - - - 302
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74
440783G06
0104101

苍城镇 开平市苍城镇工业区E区2号地块 工业用地
国有
出让

60000.04 1.06 五通一平 工业50年 - - - 346

75
440783G06
0104201

苍城镇 开平市苍城镇工业园五区3号地块 工业用地
国有
出让

112332.53 2.50 五通一平 工业50年 - - - 352

76
440783G06
0104501

沙塘镇 开平市沙塘镇表海工业区4-1号 工业用地
国有
出让

33120.00 0.15 五通一平 工业50年 - - - 358

77
440783G06
0104301

龙胜镇
开平市龙胜镇汽配产业园第二期

D4地块
工业用地

国有
出让

6155.06 2.50 五通一平 工业50年 - - - 305

78
440783G06
0104601

塘口镇 开平市塘口镇水边圩祥安路5号 工业用地
国有
出让

6864.00 0.40 五通一平 工业50年 - - - 401

79
440783G06
0103801

百合镇 开平市百合镇蒲桥工业区6号地块 工业用地
国有
出让

11919.17 2.50 五通一平 工业50年 - - - 302

80
440783G06
0103901

百合镇
开平市百合镇上洞村委会蒲桥工

业园区2号
工业用地

国有
出让

19160.69 0.86 五通一平 工业50年 - - - 304

81
440783G06
0104001

百合镇 开平市百合镇蒲桥工业区5号地块 工业用地
国有
出让

36051.20 1.05 五通一平 工业50年 - - - 300

82
440783L08
0300101

翠山湖
开平市翠山湖新区翠湖一路6号

（原地址翠湖一路4号）
教育用地

国有
出让

4015.08 1.09 五通一平 公服50年 - - - 368

83
440783L08
0900201

翠山湖
开平市翠山湖新区叠翠大道东、

翠湖一路北3号
公用设施用地

国有
出让

12190.08 1.50 五通一平 公服50年 - - - 371

84
440783L08
0900301

翠山湖
开平市翠山湖新区叠翠大道东、

翠湖一路北2号
公用设施用地

国有
出让

1597.73 0.72 五通一平 公服50年 - - - 355
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