关于赤坎镇已征收商铺的补偿方式和标准的补充规定

因赤坎圩镇文物保护和整体改建项目建设的需要，开平市人民政府在2017年依法对赤坎镇圩镇范围内国有土地上的房屋实施征收。为保障选择将物业置换为商业用房的被征收人的合法权益，结合《关于赤坎镇圩镇范围内工业用房（工厂）的补偿方式和标准的补充规定》，进一步完善《开平市人民政府关于赤坎圩镇文物保护与整体改建项目房屋征收补偿方案》，特制定《关于赤坎镇已征收商铺的补偿方式和标准的补充规定》。

一、选择商铺安置

继续选择将签约物业置换为商铺的，严格按照《开平市人民政府关于赤坎镇文物保护与整体改建项目房屋征收补偿方案》要求，按照原签订合同内容和标准在赤坎镇信安园8栋以及镇政府提供的房源中选择商铺进行置换。

二、选择住宅安置

（一）原为工业地。按照《关于赤坎镇圩镇范围内工业用房（工厂）的补偿方式和标准的补充规定》，按照土地面积4:1的标准重新选择置换安置区住宅面积（即一亩工业用地可置换666.66÷4的住宅建筑面积），上述置换房屋属于毛坯房，按建筑面积计算。其中增购部分可以以优惠价5000元/平方米的价格计算置换住宅，面积不能超过10平方米。安置新房装修费用按照征收补偿方案的标准执行。

（二）原为商业用房的。原为商业用房的可以原征收方案规定的商铺增购单价计算已签约置换的商铺的总价值，后按优惠价5000元/平方米的价格折算置换住宅，即按10000元/平方米计算已置换的商铺总价值后按照优惠价5000元/平方米的价格计算置换住宅。安置新房属于毛坯房，按建筑面积计算。安置新房装修费用按照征收补偿方案的标准执行。

（三）原为住宅用房。已将住宅用房的补偿方式选择为置换商铺的，在征收方房源数量足够，经双方协商一致的情况下，根据征收方案关于房屋置换的规定和标准，可签订补充协议选择置换住宅，置换标准按原征收方案关于住宅用房置换的规定执行。

（四）其他规定。本补充规定所涉及的物业置换业主为已完成签约且在初次签约时选择将物业置换为商铺的业主，且补充方案执行需经征收方与被征收方协商一致，否则按原合同执行。以上重新置换方案均不作货币补偿，即原被征收人物业面积少于面积最小的安置房时，只能选择增购，按“面积就近，套数就少”的原则往上增购，且不能选择部分货币补偿。
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